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G
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A
lm

enn lýsing, forsendur
D

eiliskipulag þetta byggir á
A

ðalskipulagi Fjallabyggðar 2008-2028 og er skilgreint sem
 svæ

ði fyrir verslun og þjónustu. D
eiliskipulagssvæ

ðið er u .þ.b. 1,5
ha

lands og afm
arkast af B

ylgjubyggð í norðri, Ó
lafsfjarðarvegi eystri í austri, raðhúsabyggð í vestri og Ó

lafsfjarðarvatni í suðri. Vegtenging er að svæ
ðinu frá

B
ylgjubyggð.  S

kipulagið gerir ráð fyrir 8 húsum
, sem

 eru byggð nú þegar. H
úsin eru nýtt til útleigu og er

aðgengi að Ó
lafsfjarðarvatni og

opnu græ
nu svæ

ði til
sérstakra nota.

M
arkm

ið tillögunnar er að stuðla að uppbyggingu svæ
ðisins, gefa skipulagssvæ

ðinu heildstæ
tt yfirbragð og ákveða nýtingu þess til fram

tíðar, tryggja
aðkom

uleiðir og tengsl við nánasta um
hverfi ss. útivistar- og íþróttasvæ

ði.

H
úsagerðir

H
úsin  eru einnar og tveggja hæ

ðar, allt að 80
m

2  að grunnfleti. Lögð
er  áhersla á að útsýni frá húsunum

 sé sem
 m

est í suður og austur og út yfir vatnið. Kom
a

m
á fyrir trépalli og heitum

 potti innan byggingarreits. S
kjólveggir geta verið við hús.

U
m

ferð og aðkom
a

U
m

ferð og aðkom
a að svæ

ðinu er frá B
ylgjubyggð. G

ert er ráð fyrir akstursleið inná svæ
ðið og að gestastæ

ðum
. Þar er einnig gert ráð fyrir aðstöðu vegna

bátaleigu.
G

ert er ráð fyrir gönguleiðum
 um

 útivistarsvæ
ðið um

hverfis vatnið sem
 tengjast gönguleiðakerfi bæ

jarins.

Skilm
álar

H
úsagerðir

H
úsagerð I:  1 hæ

ð, þegar byggð hús nr. 1-4 eru 26
,6 m

2 að grunnfleti.
H

ám
arkshæ

ð húsa er >5 ,0 m
 frá gólfkóta upp á m

æ
ni. Þ

akhalli skal vera m
in. >20°.

H
úsagerð II:  1 1/2 hæ

ð, þegar byggð hús nr. 5 og 6 eru 63
,9 m

2 að grunnfleti.
H

ám
arkshæ

ð húsa
er  >5 ,5 m

 frá gólfkóta upp á m
æ

ni. Þ
akhalli skal vera m

in. >20°.
H

úsagerð III:  2 hæ
ðir, þegar byggð hús nr. 7 og 8 eru 71

,7 m
2 að grunnfleti.

H
ám

arkshæ
ð húsa

er  >6 ,0 m
 frá gólfkóta upp á m

æ
ni. Þ

akhalli skal vera m
in. >20°.

B
yggingarreitir

B
yggingarreitur húsanna er 10x14 m

 á húsagerð 1 og 12x14 m
 á húsagerð 2 og 3.

B
yggingarefni

H
úsin eru byggð úr tim

bri.

M
æ

nisstefna
M

æ
nisstefna húsa

er  sam
kvæ

m
t skýringartákni í byggingarreit.

Skjólveggir og trépallar við hús
B

yggja m
á skjólveggi og trépalla innan byggingarreits. Skjólveggir m

ega vera allt að
1, 8 m

 háir m
iðað við gólfhæ

ð viðkom
andi húss.

B
ílastæ

ði
G

ert er ráð fyrir 1 bílastæ
ði fyrir hvert hús. E

innig er gert ráð fyrir sam
eiginlegum

 bílastæ
ðum

 m
eðfram

 akstursleið.

A
ðgengi-náttúruvernd

Þ
ar sem

 Ó
lafsfjarðarvatn er á náttúrum

injaskrá
var leitað  um

sagnar U
m

hverfisstofnunar um
 tillöguna skv. 67. gr. náttúruverndarlaga, áður en tillagan

var
auglýst. A

ðgengi að vatninu er tryggt m
eð gönguleið að hluta en óheim

ilt er að reisa girðingar á vatnsbakkanum
.
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K
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nit.

Texti:            M
eðfylgjandi uppdræ

tti þessum
 er skýringaruppdráttur

H
annað:

Teiknað:

D
ags:

M
kv:

V
erknr:

01-200
H

J, P
BJ

P
BJ, LF

06.07.2011

1:1000 Í A
2

05-02
Teikn.nr:

III
H

Ú
S

A
G

E
R

Ð
IR

M
Æ

N
IS

S
TE

FN
ASkipagata 12  A

kureyri
461-2800    fax 462-7789
info@

teikn.is   w
w

w
.teikn.is

M
kv. 1:1000

dags. 06.07.2011

TILLAG
A

O
P

IÐ
 S

V
Æ

Ð
I TIL S

É
R

S
TA

K
R

A
 N

O
TA

V
E

R
S

LU
N

A
R

- O
G

 Þ
JÓ

N
U

S
TU

S
V

Æ
Ð

I

G
ildandi A

ðalskipulag Fjallabyggðar 2008-2028
(ekki í kvarða)

G
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D
eiliskipulag þetta tekur gildi við auglýsingu í B-deild S

tjórnartíðinda að lokinni
afgreiðslu í sam

ræ
m

i við ákvæ
ði skipulagslaga nr. 123/2010.

D
eiliskipulagstillagan var lögð fram

 í skipulags- og um
hverfisnefnd þann  6. júlí

2011 og í bæ
jarráði Fjallabyggðar þann 8. júlí 2011.

D
eiliskipulagstillagan var auglýst þann  _____________2011 m

eð
athugasem

dafresti til  _____________2011.

D
eiliskipulag þetta, sem

 hefur fengið m
eðferð skv. skipulagslögum

 nr. 123/2010
var sam

þykkt í skipulags- og um
hverfisnefnd Fjallabyggðar þann

_____________2011 og í bæ
jarráði Fjallabyggðar þann  _____________2011.

___________________________________
B

æ
jarstjóri Fjallabyggðar

D
eiliskipulagið var auglýst í B

-deild Stjórnartíðinda þann _____________2011.


